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1. Algemene gegevens

Opdrachtgever:

Naam: Gemeente Rhenen
Mevr. B van Egmond

Adres: Nieuwe Veenendaalseweg 75

Postcode: 3911 MG

Plaats: Rhenen

Rapportgegevens:

Adviesnummer: 9034

Opdrachtdatum: 17-feb-2021

Inspectiedatum: 10-mrt-2021

Inspectietijdstip: 13:00

Rapportagedatum: 23-mrt-2021

Objectgegevens:

Straat: Rijksstraatweg 164

Postcode: 3921 AM

Plaats: Elst

Object type: Voormalig gemeenschapshuis en brandweerkazerne
Bouwjaar: ca 1902

Bijzonderheden:

In gebruik tijdens inspectie:

Gestoffeerd - gemeubileerd: Nee

Aanwezig bij opname:

Eigendomsvorm: Koop
Weersgesteldheid bij opname: Bewolkt
Temperatuur: 8°C

Keuring:

Soort waarderingsnormen: NEN 2767
Peildatum bureau kostenbestand: Casadata 2021

Nee (enkele jaren niet meer in gebruik)

Toegang middels gemeente sleutel

B buv{#kundige:Peters Bouwkundig Adviesbureau. Ovenberg 32
6596 DP Milsbeek tel. 0485 — 216 570
info@petersbouwadvies.nl  www.petershouwadvies.nl
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2. Doel bouwtechnokeuring

Opdrachtgever wenst inzicht te verkrijgen in de bouwkundige kwaliteit van het object. Binnen dit kader is de
bouwkundige inspectie uitgevoerd en zijn de bevindingen in dit rapport vastgelegd.

3. Omvang van de inspectie en rapportage

De inspectie en rapportage hebben betrekking op het object zoals in de opdrachtbevestiging omschreven.
Het voormalige gemeenschapshuis met aan de rechterziide de toneelzaal en aan de linkerzide de
toegevoegde lokalen en een bar/café ruimte zijn geinspecteerd en gerapporteerd. Ook de voormalige
brandweerkazerne gelegen aan de achterzijde van het perceel is meegenomen in dit onderzoek. Overige
bijgebouwen zoals de kantoorunits zijn tenzij aangegeven, niet in de inspectie en rapportage inbegrepen.

4. Werkwijze

De bouwtechnokeuring is gebaseerd op een visuele - niet destructieve - inspectie ter plaatse. Dit betekent
dat alléén die bouwkundige onderdelen zijn geinspecteerd en beoordeeld voor zover deze zichtbaar en
bereikbaar (ladder tot 3,5 m1 hoogte) zijn op het moment van inspectie. Installaties en onderdelen welke
schuil gaan achter betimmeringen, afwerkingen, bekledingen, inventaris, begroeiingen e.d. zijn niet
geinspecteerd en vallen buiten de strekking van deze rapportage. Indien er toch een conditiescore is
aangegeven dan is deze gebaseerd op een ervaring / indruk. Kruipruimtes zijn beoordeeld in de directe
omgeving van het luik. Indien deze ruimte niet bereikbaar was, kan er geen oordeel gegeven worden over de
kwaliteit van de funderingsconstructie / onderzijde vloerconstructie. De inspectie is een momentopname
waarbij weersgesteldheid, inventaris, bereikbaarheid en toegankelijkheid de volledigheid van de inspectie
kunnen beinvioeden. In die situaties waarin de feitelijke conditie van een onderdeel niet kan worden
vastgesteld is aanvullend specialistisch onderzoek vereist.

Voor aanvang van de inspectie is inspectiewijze besproken. Specifiek zijn de RIVM gerelateerde
maatregelen benoemd. Alle aanwezigen hebben voor aanvang van de inspectie in gestemd met de
benoemde inspectiewijze.

5. Kostenraming direct onderhoud

Onder de kostenraming direct onderhoud wordt verstaan: Alle activiteiten welke er op gericht zijn om het
gebouw of onderdelen daarvan op een gemiddeld ondershoudsniveau te brengen. Daarbij behoren ook de
punten die betrekking hebben op veiligheid en gezondheid van de gebruikers Voor zover binnen de
verstrekte opdracht ramingen van herstel- en/of onderhoudskosten kunnen worden gegeven, zijn deze ge-
baseerd op globale eenheidsprijzen. Het verrichten van precieze metingen en gespecificeerde begrotingen
vallen buiten het kader van deze inspectie / rapportage. De ramingen zijn bedoeld om een budget te bepalen
om het object kwalitatief in stand te houden. Bedragen beneden € 100,-- zijn niet geraamd. Activiteiten welke
volgens oordeel van de bouwkundige door de koper zelf kunnen worden uitgevoerd zijn niet geraamd en
aangemerkt als zelf werkzaamheid. (Z.W.) De uiteindelijke som van de herstel en verbeterkosten zijn sterk
afhankelijk van de planning van die werkzaamheden (bijvoorbeeld steiger welke door meerdere vakgroepen
gebruikt kan worden). Voor zover als op basis van de tijdens inspectie beschikbare gegevens / informatie
zijn kosten geraamd voor eventuele verbouwingen / verbeteringen en zijn in een aparte kolom aangegeven.
Dit betreffen geen direct noodzakelijke kosten.
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6. Houtvernielers

Onder houtvernielers worden gerekend: houtaantastende insecten/schimmels zoals houtworm, boktor en
bruinrot, rot, schimmels en zwammen. Als gevolg van afwerkingen, huisraad en vervuiling is aantasting niet
altijd waar te nemen. In principe moet ervan uitgegaan worden dat, bij aanwezigheid van houtvernielers in
een onderdeel, altijd een complete nadere (destructieve) inspectie dient te volgen. Indien de bouwkundige
het verantwoord acht zal een ramingsbedrag opgenomen worden voor de bestrijding van de houtvernielers.

7. Vergunningen — eigendom

De inspectie en rapportage hebben betrekking op het object zoals dat vooraf in de opdrachtbevestiging is
vastgelegd. Er is geen onderzoek verricht naar beschikbaarheid / geldigheid van bouwvergunningen,
bestemmingen, wijziging bestemmingen e.d. Tenzij nadrukkelijk vooraf aangegeven c.q. overeengekomen
wordt tijdens de inspectie en rapportage geen rekening gehouden met specifieke eisen welke zich kunnen
voordoen bij bijvoorbeeld, monumenten, beschermd dorps / stadsgezicht en / of beeldbepalend gebouw. Er
is geen rekening gehouden / onderscheid gemaakt, in de eigendom van de aangetroffen onderdelen.
Opdrachtgever zal zelf een onderzoek moeten doen naar de eigendomsvorm van bijvoorbeeld; boilers, CV
ketels, kozijnen e.d.

8. Algemeen

Terreinafscheidingen, verhardingen, tuininrichting, zonweringen, rolluiken, bliksem- elektra-, c.v-, m.v.- en
waterinstallaties, beveiligingsinstallaties, hydrofoorinstallaties, beregeningsinstallaties, zwembad (installatie)
bronnering-systemen, rioolbemalingen, alarminstallaties, temperatuurregelingen, alternatieve
energiebronnen, rook - stookkanalen evenals keukenapparatuur vallen buiten de strekking van inspectie en
rapportage. Als er een conditiecijfer is aangegeven dan berust de waardering daarvan slechts op een indruk.
Gespecialiseerde bedrijven kunnen de kwaliteitseis van bovenstaande onderdelen beoordelen.
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9. Conditieomschrijvingen
De conditie van de in dit rapport aangegeven bouwdelen zijn weergegeven in 6 niveaus conform rijtlijnen
NENZ2767

1 Uitstekende conditie

- Het element verkeert in nieuwbouw kwaliteit

- Het element vertoont incidenteel geringe gebreken (0% tot 2%

2 Goede conditie

- Het verouderingsproces van het element is op gang gekomen.
- Incidenteel kan een storing in de functie van het element optreden. (2% tot 10%)
3 Redelijke conditie

- Het verouderingsproces heeft het element duidelijk in zijn greep.

- Storingen komen plaatselijk voor en/of zijn reeds voorgekomen. (10% tot 30%)

4 Matige conditie

- De functievervulling van het element is niet meer gewaarborgd.
- Het einde van de technische levensduur is vrijwel bereikt.

- Regelmatig komen ernstige gebreken voor. (30% tot 70%)

5 Slechte conditie

- De functievervulling van het element is niet meer gewaarborgd.
- Het einde van de technische levensduur is bereikt. (meer dan 70%)

6 Zeer slechte conditie
- Technisch rijp voor sloop

10. Afkortingen

n.o.g. Nader onderzoek gewenst: Bij de inspecteur kan aanleiding bestaan om een onderdeel aan te
merken met n.o.g. indien de oorzaak / omvang van het gebrek of tekortkoming hak en breekwerk vereist of
historisch onderzoek vereist.

Z.Ww. Zelfwerkzaamheid: Het betreft activiteiten welke volgens oordeel van de inspecteur door
zelfwerkzaamheid gerealiseerd kunnen worden. Hierbij valt te denken aan periodieke activiteiten zoals het
schoonmaken van goten, platte daken e.d.

n.b. Niet begroot: Deze afkorting heeft veelal betrekking op moderniseringen van bijvoorbeeld sanitair en
keukens. Deze onderdelen zijn naar eigen idee en wens van opdrachtgever nader te budgetteren.

n.v.t. Niet van toepassing: Van toepassing wanneer in de standaard rapportage onderdelen genoemd zijn
welke niet specifiek voor het gekeurde object van toepassing zijn.

b.g.h. Behoeft uit bouwkundig oogpunt bezien geen herstel: Deze opmerking zal veelal van toepassing zijn
bijvoorbeeld lichte scheurvorming in muurvlakken als gevolg van krimp.

n.ti. Niet te inspecteren: Het betreffende onderdeel is voor minder dan 50% waar te nemen. Voor een
definitieve beoordeling zullen onderdelen gedemonteerd moeten worden.
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Toelichting

Oriéntatie:
Als voorgevel is in dit rapport de gevel aangehouden parallel aan de straat.

Monument:
Het geinspecteerde object is aangemerkt als object met beschermde status. In dit rapport is geen
rekening gehouden met de voorschriften c.q financiéle tegemoetkomingen.

Gevels:

In de gevels zijn enkele scheuren en aangetast metselwerk aanwezig. Geraamd is met het herstellen
van het metselwerk door de bakstenen plaatselijk uit te nemen en opnieuw te vermetselen. Dit gaat
met name over de ontlastingsbogen en het sier metselwerk in de voorgevel. Op diverse locaties zijn
scheuren geconstateerd in de gevels. Na de werkzaamheden aan de dakconstructies is geraamd
met het constructief verlijmen van de scheuren (zie punt 9).

Verder is er plaatselijk nog zeer lichte scheurvorming aanwezig. Uit bouwkundig oogpunt bezien is
dit geen gebrek. Reparatie is niet echt zinvol omdat door thermische werkingen van de gevel de
reparatie op termijn weer los zal komen. Bovendien worden door afwijkend kleur en structuur van de
reparatiemortel de scheuren geaccentueerd.

Het voegwerk is gedeeltelijk verweerd. Geraamd is met plaatselijk herstelwerk van de voegen. Een
gedeelte van de linkervleugel van het voormalig gemeenschapshuis zijn voorzien van na-isolatie.

Dakconstructie en dakbedekkingen:

Het hellende dak is gedekt met keramische pannen. Waarvan de kwaliteit als onvoldoende is aan te
merken. Op diverse locaties ontbreken pannen en hulpstukken waardoor de onderliggende
constructie zijn aangetast. Geraamd is om na het herstel van de dakconstructies de ontbrekende
pannen aan te brengen, kapotte pannen te vervangen en pannen te schikken. Wanneer er
aangetaste panlatten aanwezig zijn dienen deze uiteraard vervangen te worden.

De zichtbare dakconstructie is vanaf de onderzijde beoordeeld en als onvoldoende te kwalificeren.
Door het ontbreken van de diverse dakpannen is de constructie op diverse locaties aangetast door
vocht.

Ook is op diverse locaties zichtbaar dat de constructie is vervormd. Aan de rechterzijde is de
muurplaat vervormd door het spatten van de kap. Geraamd is met herstelwerk van de muurplaat.
Aan de linkerzijde zijn diverse dakvlakken vervorming door aantastingen van de constructies.
Geraamd is met het compleet vervangen van de vervormde dakconstructie. Na deze
herstelwerkzaamheden dien er een behandeling tegen de houtborende insecten plaats te vinden.

De platte daken zijn bedekt met bitumen en met zink waarvan de kwaliteit als onvoldoende is aan te
merken. Geraamd is met het vervangen van de dakbedekkingen. De diverse dakconstructies
vertonen lekkages hierdoor zijn de diverse houten constructie onderdelen aangetast en dienen
vervangen te worden.

De boeiboorden, overstekken en gootbekledingen zijn aangetast door houtrot. Geraamd is met het
grotendeels vervangen van de betimmeringen en goten.
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10

11

12

Gevelbegroeiing:
Door de aanwezige begroeiing kan de gevel niet voldoende en snel drogen. Hierdoor bestaat de
kans op vorstschade en houtrot. Geadviseerd wordt om de begroeiing te verwijderen.

Binnen en buiten schilderwerk:

Het is mogelijk dat er onder in tact zijnde verflagen lichte houtaantasting aanwezig is. In dit rapport is
ervan uit gegaan dat bestrijding / herstel daarvan bij de eerst volgende schilderbeurt wordt
meegenomen.

Kleur schilderwerk:

Donkere verfkleuren absorberen extreem veel warmte door zonaanstraling. Door deze invioeden zal
het onderliggende hout bovenmatig krimpen en naderhand weer uitzetten. Door deze sterke
veranderingen wordt de verflaag sterk belast. Bovendien worden bij lichte kleuren
onregelmatigheden in de verflaag eerder opgemerkt.

Beoordeling beglazing / kozijnen:

Het beoordelen van de kozijnen en de beglazing op de thermische functionaliteit van isolerende
beglazing was gedeeltelijk niet mogelijk in verband met de diverse beschermende maatregelen
welke getroffen waren. Ook is beoordeling op de thermische functionaliteit sterk afhankelijk van de
klimatologische omstandigheden op moment van inspectie. Aan de in dit rapport gegeven
conditiebepaling kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Lichte scheurvorming in binnenmuren

Op grond van ervaring kan in dit stadium aangegeven worden dat er achter de diverse wandaf-
werkingen scheurvorming aanwezig zal zijn. Bij ondergetekende bestaat geen aanleiding om te
veronderstellen dat er sprake zou kunnen zijn van een bouwkundig gebrek. Reparatie is goed
mogelijk door de scheuren met een driehoekige verfkrabber uit te krabben tot + 5 mm. diepte. Na
schoonmaken de V naad primeren met een goede latex. Vervolgens na droging de V naad vullen
met acrylaatkit.

Constructieve scheurvorming in metselwerk:

In het object zijn een aantal scheuren in de muren aangetroffen welke zich goed laten repareren. Dit
bereikt men door ongeveer haaks op de scheur gaten te boren van 10 mm. Het gat door boren van
de ene muurhelft tot in de andere muurhelft. Na zeer grondige reiniging van de scheur en het
boorgat (afwisselend perslucht en stofzuigen) de scheur te bevochtigen en vervolgens in de gaten
PU Constructielijm aanbrengen. In het boorgat de lijm versterken met een RVS pen.

Hout Skelet Bouw:

Het geinspecteerde object is deels samengesteld als Hout Skelet Bouw (HSB) het betref de
binnenzijde van de omtrekmuren en de separatiewanden. Bij ondergetekende bestaat geen
aanleiding om te veronderstellen dat de conditie van de die onderdelen beperkingen in zich hebben.
Voor wat betreft verbouwingsmogelijkheden (wanden weg halen) verschilt deze bouwwijze weinig
met die van volledig stenen wanden en muren.

Kwaliteit stucwerk / wandafwerkingen:

Bij het indicatief meten ten behoeve van vocht en de controle op scheurvorming is geconstateerd dat
de diverse wandafwerkingen op enkele plaatsen van een matige tot slechte kwaliteit is. Er moet
rekening mee gehouden worden dat bij het verwijderen van de huidige afwerking er delen los
kunnen komen. De omvang daarvan is in dit stadium niet te bepalen en als zodanig niet geraamd.
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Oorspronkelijke houten vloerconstructie:

De nog van oorsprong aanwezige houten vloer zijn nog aanwezig. Zichtbaar zijn diverse lekkages en
aantastingen door vocht. De vloeren zijn aan de onderzijde niet beoordeeld. Er was geen toegang tot
de kruipruimte aanwezig. Er dient rekening gehouden te worden met het plaatselijk vervangen van
aangetaste vloerdelen.

14 Kelder:
De kelder is op een zelfde wijze geinspecteerd als de overige ruimten. De waterdichtheid van de
kelder kan binnen het kader van dit visueel onderzoek niet beoordeeld worden. Informeer bij de
huidige bewoner / eigenaar naar de historische feiten in relatie met de verschillende
grondwaterstanden en hemelwater.

15 Kruipruimte:
Onder geen van de vloerconstructies is een inspectie uitgevoerd. Geadviseerd wordt om de
kruipluiken op te sporen / te maken en een vervolginspectie te laten uitvoeren. Voor een volledig
beeld van de conditie van de vloeren boven de kruipruimte dient de onderzijde geinspecteerd te
worden. Concreet betekent dit dat de waardering van de vloeren boven de kruipruimte is bepaald
door beoordeling van bovenaf en niet volledig is.

16 Voorzetwanden:
Vastgesteld is dat er voorzetwanden / lambriseringen zijn aangebracht. Gelet op de samenstelling
van de muren is de reden daarvan dat er mogelijk sprake is van condensvorming op en- of vocht in
de muurconstructie. De omvang en intensiteit daarvan is niet te bepalen.

17 Kunststof / zachtboard afwerking:
Tenzij er certificaten overlegd kunnen worden is in dit rapport uit gegaan dat deze kunststof
afwerking zéér brandgevaarlijk is. Binnen dat kader is geraamd dat dit vervangen wordt door
gipsplaten. Eenzelfde eis geldt voor zachtboard omdat het een enorme rookontwikkeling veroorzaakt
bij aanraking met vuur.

18 Door- & optrekkend vocht:
Vastgesteld is dat er door- & optrekkend vocht aanwezig is welke het leefklimaat en mogelijk de
constructie, negatief beinvloeden. Er is aangegeven wat de kosten kunnen zijn om het binnenklimaat
te verbeteren.

19 Asbestverdacht materiaal:
In het object is asbestverdacht materiaal aangetroffen. In principe vormt de aanwezigheid daarvan
geen gevaren voor de gezondheid. Echter bij bewerking (slopen, boren, zagen, breken e.d.) kan er
wel gevaar ontstaan.

20 Aluminium kozijnen:
De kwaliteit van deze gevelelementen is als voldoende te kwalificeren. Geadviseerd wordt om het
opperviak goed schoon te maken en vervolgens van een wax laag te voorzien (Z.W.) Zowel het
reinigingsmiddel als de wax laag is bij de kozijnenleverancier verkrijgbaar.
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Samenhang disciplines

De in dit rapport opgesomde activiteiten zijn zoveel als mogelijk beoordeeld en geraamd als zouden
ze in één productiestroom worden uitgevoerd. Concreet wordt hiermee bedoeld dat de een
gevelsteiger voor meerdere vakgroepen achtereenvolgend gebruikt kunnen worden.

22 Onderhoud:
Rekening houdend met de in dit rapport opgesomde activiteiten en adviezen kan het object, ook op
termijn, met regulier onderhoud in goede staat worden gehouden.

Tips:

Laat elk jaar, in het begin van de herfst de volgende onderdelen controleren / reinigen voor een
optimaal rendement en resultaat: C.V. ketel, brand- rookmelders, ventilatie voorzieningen, goten en
aardlekschakelaars.

Totaal noodzakelijke kosten incl. BTW € 415.900,00

Noodzakelijk geraamde kosten: De kosten die noodzakelijk zijn om het object gedurende een lange periode in stand te houden
enerzijds en de noodzakelijke kosten die gemaakt moet worden om in het bouwwerk veilig te maken / te houden en de gezondheid van
de gebruiker van het gebouw te waarborgen anderzijds.
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12. Bouwtechnische staat

1 | Hellend dak binnen - Toneelzaal

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Constructie 4 Hout Spant / Gordingkap. 1.500,00 0,00
In verband met gedeeltelijke afwerking

alleen zichtbare constructie beoordeeld.
Beoordeling is een indruk.

Er zijn sporen van houtaantasters waargenomen.
Na werkzaamheden aan dakbedekking
(preventief) behandelen

2 Dakbeschot 5 Houten planken Aangetast door houtaantasters. Na 4.500,00 0,00
werkzaamheden aan dakbedekking / lood.
Dakbeschot behandelen / delen vervangen.

3 Dakafwerkingen 0,00 0,00

4 Rookkanaal uitw. 5 Prefab Buiten gebruik. Verwijderen en dakbeschot / 1.500,00 0,00
dakbedekking aanhelen.

5 Dakdoorvoeringen | 5 Metaal Lekkage sporen zichtbaar. Zie daktoebehoren / 0,00 0,00
dakbedekking

6 Algemeen 0,00 0,00

Totaal 7.500,00 0,00
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2 | Vliering - Toneelzaal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafondafwerking 0,00 0,00
2 Wanden 3 Steenachtig Scheurvorming / oneffen (b.g.h.). Niets geraamd. 0,00 0,00
3 Constructievioer 3 Plafondhangers Let op! Vloerconstructie niet geschikt voor 0,00 0,00
aanbrengen beplating / beplanking. Aangetast
door houtaantasters. (Preventief) behandelen. Zie
dakconstructie.
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Algemeen Diverse Advies; Brand- rookmelder aanbrengen / 0,00 0,00
controleren (Z.W.)
8 Dakvenster 0,00 0,00
9 Dakkapel 0,00 0,00
10 | Dakraam 0,00 0,00
11 | Kapconstructie Zie onderzijde hellend 0,00 0,00
dak
Totaal 0,00 0,00
3 | Coulisse
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Plafond 5 Zachtboard Aangetast door vocht + brandgevaarlijk! 4.500,00 0,00
Vervangen door minimaal gipsplaten.
2 Wanden 5 Steenachtig + Stukadoorswerk aangetast door vocht afkomstig 2.000,00 0,00
stucwerk van dakconstructie en gevelopeningen. Na
herstel dak en gevelopeningen post herstellen
stukadoorswerk.
3 Constructievloer 5 Hout + hout Nagenoeg einde levensduur. (gedeeltelijk) 2.500,00 0,00
vervangen van de vloer.
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 600,00 0,00
5 Draaiende delen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen 200,00 0,00
6 Buitendeur + 5 Hout Einde levensduur. Post voor nieuwe deur en 1.000,00 0,00
Kozijn kozijn
7 Binnendeur 5 Hout 2x deur manco. Aanbrengen 600,00 0,00
8 Beglazing 2 Enkel 0,00 0,00
Totaal 11.400,00 0,00
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4 | Zaal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Plafond 4 Houten schroten Enkele delen zijn beschadigd door vocht. 800,00 0,00
Herstelwerk uitvoeren.
2 Wanden 5 Steenachtig + Scheurvorming zichtbaar en sporen van door- en 5.000,00 0,00
stucwerk optrekkend vocht. Na herstellen daken en
gevelopeningen herstellen stukadoorswerk
waarbij de scheuren constructief verlijmd worden
(zie toelichting).
3 Constructievioer 3 Steenachtig + Aantastingen zichtbaar aan vloerafwerking 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt | (vocht). Niets geraamd.
/ vloerzeil)
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn. 2.000,00 0,00
bi+bu Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd.
Beoordeling is een indruk.
5 Te openen delen 5 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen 4.000,00 0,00
Omtrekspeling + hang- & sluitwerk nazien.
Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd.
Beoordeling is een indruk.
6 Beglazing 5 Enkel Breuk zichtbaar. Vervangen 900,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 12.700,00 0,00

5 | Kelder (onder toneel)

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 5 Hout Grootschalige aantastingen zichtbaar van 8.000,00 0,00
houtaantaster (schimmel); Toneelvloer (kelder
plafond) vervangen en schimmelwerende
behandeling uitvoeren.
2 Wanden 3 Metselwerk Vochtschade waargenomen. Herstellen daken en 0,00 0,00
gevels. Niets geraamd.
3 Constructievioer 3 Steenachtig Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Binnendeur + 5 Hout Einde levensduur. Nieuwe toegang 1.500,00 0,00
kozijn
6 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 9.500,00 0,00
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6 | Entree toneelzaal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Constructievioer Steenachtig + Aantastingen zichtbaar aan vioerafwerking. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt
/ vloerzeil)
2 Wanden Steenachtig + 0,00 0,00
stucwerk
3 Plafond Houten schroten Onregelmatig / oneffen / lichte scheurvorming 0,00 0,00
(b.g.h.)
4 Kozijnen bi+bu Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn. 600,00 0,00
Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd.
Beoordeling is een indruk.
5 Te openen delen 0,00 0,00
6 Beglazing Enkel 0,00 0,00
7 Voordeur Hout Gangbaar en sluitbaar maken. Kozijnen zijn aan 200,00 0,00
buitenzijde afgetimmerd. Beoordeling is een
indruk.
8 Binnendeur Hout Beschadigingen. Herstellen incl. herstel beglazing 400,00 0,00
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(ZW.)
Totaal 1.200,00 0,00
7 | Toiletgroep toneelzaal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond Gipsplaat Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 2.900,00 0,00
2 Wanden Steenachtig + Scheurvorming / los voegwerk. Herstellen 1.000,00 0,00
betegeld
3 Constructievioer Steenachtig + Plaatselijk holklinkend. b.g.h. 0,00 0,00
betegeld
4 Gevelkozijnen Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn (zie 0,00 0,00
bi+bu schilderwerk). Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
5 Te openen Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
geveldelen schilderwerk).Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
6 Beglazing Enkel 0,00 0,00
7 Binnendeur + Hout 0,00 0,00
kozijn
Totaal 3.900,00 0,00
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8 | Keuken - toneelzaal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond Gipsplaat Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 1.000,00 0,00
Na verhelpen lekkage
vervangen plafond.
2 Wanden Steenachtig + Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 600,00 0,00
stucwerk Na verhelpen dak lekkage en gevelopeningen
herstellen wandafwerking
3 Constructievioer Steenachtig + tegels Onregelmatige / holklinkende tegelvloer b.g.h. 0,00 0,00
4 Gevelkozijnen Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn (zie 0,00 0,00
bi+bu schilderwerk). Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
5 Te openen Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
geveldelen schilderwerk). Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
6 Beglazing Enkel + voorzetglas 0,00 0,00
7 Binnendeur + 0,00 0,00
kozijn
8 Keukeninrichting Algemeen Beoordeling is indruk. Apparatuur niet beoordeeld. 0,00 0,00
Niets geraamd
Totaal 1.600,00 0,00
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9 | Hellend dak binnen - Schoolgebouw voorzijde

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie

1 Constructie 6 Hout Spant / Gordingkap. Aangetast door 34.000,00 0,00
houtaantasters. Na het herstellen van de
dakbedekking en het vervangen/aanpassen van
de (Kkil) goten, constructie behandelen /
vervangen.

Muurplaat rechterdakvlak vernieuwen + nieuw
verankeren.

Dakvlakken linkerzijde ontzet. Restaureren ivm
afschuiving (inclusief goten en vernieuwen
dakbedekking)

2 Dakbeschot 4 Houten planken Aangetast door houtaantasters. Na het herstellen 5.500,00 0,00
van de dakbedekking en het
vervangen/aanpassen van de (kil) goten
dakbeschot behandelen / vervangen.

Dak doorvoer voormalige schoorsteen herstellen.
Dakvlak restaureren ivm afschuiving
kapconstructie (zie constructie)

3 Dakafwerkingen 0,00 0,00
4 Rookkanaal uitw. 5 Steenachtig Steenachtige schoorsteen is reeds gesloopt. 1.500,00 0,00
Restanten (sloopafval) aanwezig. Post afvoeren
restanten.
Totaal 41.000,00 0,00
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10 | Zolder - Voorzijde rechts
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Vloerconstructie Houten Aangetast door houtaantasters. (Preventief) 0,00 0,00
vloerconstructie behandelen. Zie dakconstructie.
2 Wanden Steenachtig Verspocht stucwerk als gevolg van 0,00 0,00
lekkagesporen. Herstellen daken
goten. Niets geraamd.
3 Kapconstructie Zie onderzijde hellend 0,00 0,00
dak
4 Kozijnen, ramen 0,00 0,00
5 Binnendeur + 0,00 0,00
kozijn
6 Algemeen Diverse Advies; Brand- rookmelder aanbrengen / 0,00 0,00
controleren (Z.W.)
7 Dakraam 0,00 0,00
8 Dakvenster 0,00 0,00
9 Plafondafwerking 0,00 0,00
10 | Dakkapel 0,00 0,00
Totaal 0,00 0,00
11 | Zolder - Voorzijde centraal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Vloerconstructie Houten Aangetast door houtaantasters. (Preventief) 0,00 0,00
vloerconstructie behandelen. Zie dakconstructie.
2 Wanden Steenachtig Verspocht stucwerk als gevolg van 0,00 0,00
lekkagesporen. Herstellen daken
goten en aansluitingen. Niets geraamd.
3 Kapconstructie Zie onderzijde hellend 0,00 0,00
dak
4 Kozijnen, ramen Staal Corrosie. Zie schilderwerk 0,00 0,00
5 Binnendeur + 0,00 0,00
kozijn
6 Algemeen Diverse Advies; Brand- rookmelder aanbrengen / 0,00 0,00
controleren (Z.W.)
7 Dakraam 0,00 0,00
8 Dakvenster 0,00 0,00
9 Plafondafwerking 0,00 0,00
10 | Dakkapel Houten constructie Einde levensduur. Dakkapel verwijderen. 600,00 0,00
Totaal 600,00 0,00
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12 | Zolder - Voorzijde links
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Vloerconstructie Houten Vloerdelen aangetast / afwezig. Aanhelen / 2.000,00 0,00
vloerconstructie vervangen.
2 Wanden Steenachtig + Scheurvorming / oneffen (b.g.h.). Niets geraamd. 0,00 0,00
Voorzetwand
3 Kapconstructie Zie onderzijde hellend 0,00 0,00
dak
4 Kozijnen, ramen 0,00 0,00
5 Binnendeur + 0,00 0,00
kozijn
6 Algemeen Diverse Advies; Brand- rookmelder aanbrengen / 0,00 0,00
controleren (Z.W.)
7 Dakraam 0,00 0,00
8 Dakvenster 0,00 0,00
9 Plafondafwerking 0,00 0,00
10 | Dakkapel Houten constructie Uitsparing tbv installaties. Buiten gebruik. 600,00 0,00
Verwijderen.
Totaal 2.600,00 0,00
13 | Gang - Rechts
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Constructievloer Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt
/ vloerzeil)
2 Wanden Steenachtig + Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 500,00 0,00
stucwerk Na verhelpen daken, goten en gevelopeningen
herstellen stucwerk.
3 Plafond Houten schroten Onregelmatig / oneffen / lichte scheurvorming 0,00 0,00
(b.g.h.)
4 Kozijnen bi+bu 0,00 0,00
5 Te openen delen 0,00 0,00
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Voordeur 0,00 0,00
8 Binnendeur Zie betreffend vertrek | Lichte beschadigingen zichtbaar b.g.h. 0,00 0,00
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(ZW.)
Totaal 500,00 0,00
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14 | Lokaal - Achterzijde rechts
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond Systeemplafond Onregelmatig / onvolledig aangebracht / kapotte 200,00 0,00
delen. Aanhelen / herstellen.
2 Wanden Steenachtig + Lichte scheurvorming / onregelmatigheden 0,00 0,00
voorzetwand/behang zichtbaar (b.g.h.) Niets geraamd.
3 Constructievloer Hout + Onderzijde vloer is niet visueel beoordeeld i.v.m. 0,00 0,00
vlioerbedekking (tapijt | ontbreken van kruipruimte. Beoordeling is een
/ vloerzeil) indruk.
4 Gevelkozijnen Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn (zie 0,00 0,00
bi+bu schilderwerk). Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
5 Te openen delen Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
schilderwerk). Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
6 Beglazing Enkel + voorzetglas 0,00 0,00
7 Binnendeur + Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
Totaal 200,00 0,00
15 | Toilet
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond Gipsplaat Onregelmatig / oneffen / lichte scheurvorming 0,00 0,00
(b.g.h)
2 Wanden Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld voegwerk. Repareren Z.W.
3 Constructievloer Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld voegwerk. Repareren Z.W.
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Binnendeur + Hout 0,00 0,00
kozijn
Totaal 0,00 0,00
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16 | Lokaal - Rechts
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 4 Systeemplafond Onregelmatig / onvolledig aangebracht / kapotte 300,00 0,00
delen. Aanhelen / herstellen.
2 Wanden 5 Steenachtig + Doortrekkend vocht zichtbaar achter 2.000,00 0,00
voorzetwand/behang voorzetwanden. Post herstelwerk voorzetwanden
na herstellen daken, goten en gevelopeningen
3 Constructievioer 3 Hout + Onderzijde vloer is niet visueel beoordeeld i.v.m. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt | ontbreken van kruipruimte. Beoordeling is een
/ vloerzeil) indruk.
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 600,00 0,00
bi+bu
5 Te openen delen 5 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen 800,00 0,00
6 Beglazing 3 Enkel + voorzetglas 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
Totaal 3.700,00 0,00
17 | Ingang — Voorzijde rechts
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Plafond 6 Plaatmateriaal Nagenoeg einde levensduur. Hellend dak met 12.000,00 0,00
betimmering vervangen. Rekening gehouden
met zinken dakbedekking.
2 Wanden 4 Steenachtig/voorzetwand | Doortrekkend vocht zichtbaar. Na restaureren 600,00 0,00
+ stucwerk hellend dak. Post herstelwerk voorzetwanden
3 Constructievloer 3 Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapij /
vloerzeil)
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn (zie 0,00 0,00
schilderwerk). Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
5 Te openen delen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
schilderwerk). Kozijnen zijn aan buitenzijde
afgetimmerd. Beoordeling is een indruk.
6 Beglazing 4 Enkel 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
Kozijn
8 Buitendeur Hout Hang- & sluitwerk nazien (zie draaiende delen) 0,00 0,00
9 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 12.600,00 0,00
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18 | Lokaal - Midden
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 5 Systeemplafond Onregelmatig / onvolledig aangebracht / kapotte 600,00 0,00
delen. Aanhelen / herstellen.
2 Wanden 4 Steenachtig + Doortrekkend vocht zichtbaar achter 2.000,00 0,00
voorzetwand/behang voorzetwanden. Post herstelwerk voorzetwanden
na herstellen daken, goten en gevelopeningen
3 Constructievioer 5 Hout + Onderzijde vloer is niet visueel beoordeeld i.v.m. 3.500,00 0,00
vloerbedekking (tapijt | ontbreken van kruipruimte. Beoordeling is een
/ vloerzeil) indruk. In verband met hemelwaterafvoer
gerekend met post plaatselijk vervanging vioer
4 Gevelkozijnen 5 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 2.500,00 0,00
bi+bu
5 Te openen delen 5 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen 1.200,00 0,00
6 Beglazing 3 Enkel 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
8 Algemeen 0,00 0,00
9 Nachtventilatie 0,00 0,00
Totaal 9.800,00 0,00
19 | Plat dak binnen - Centraal achterzijde
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Constructie 3 Staal Enkele lekkagesporen zichtbaar. Zie 0,00 0,00
dakbedekking
2 Dakbeschot 3 Stalen profielplaat Enkele lekkagesporen zichtbaar. Zie 0,00 0,00
dakbedekking
3 Dakafwerkingen 5 (zie de plafonds 0,00 0,00
diverse vertrekken)
4 Rookkanaal uitw. 0,00 0,00
5 Ventilatie doorvoer 0,00 0,00
6 Doorvoeringen 0,00 0,00
7 Lichtkoepel 0,00 0,00
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 0,00 0,00
Bouwkundig Rapport Stichting Bouwraadgevers Adviesnummer: 9034 Pagina 21

Peters Bouwkundig Adviesbureau - Ovenberg 32, 6596 DP Milsbeek - www.petersbouwadvies.nl




(O

Bouwkundig Adviesbureau

PETERS

20 | Centrale hal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Constructievioer 3 Hout/steenachtig + Onderzijde vloer is niet visueel beoordeeld i.v.m. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt | ontbreken van kruipruimte. Beoordeling is een
/ vloerzeil) indruk.
2 Wanden 5 Steenachtig + Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 10.000,00 0,00
stucwerk Na verhelpen lekkage / vochtproblematiek
herstellen stucwerk.
3 Plafond 6 Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Na vervanging 2.500,00 0,00
platte dakbedekking en werkzaamheden daken
systeemplafond vervangen.
4 Kozijnen bi+bu 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn (zie 0,00 0,00
Aluminium schilderwerk). Aluminium kozijnen zijn aan
buitenzijde afgetimmerd. Beoordeling is een
indruk.
5 Te openen delen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
Aluminium schilderwerk). Aluminium kozijnen zijn aan
buitenzijde afgetimmerd. Beoordeling is een
indruk.
6 Beglazing 5 Isolerend Breuk zichtbaar. Vervangen 1.100,00 0,00
Enkel
7 Voordeur 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
schilderwerk)
8 Binnendeur Zie betreffend vertrek 0,00 0,00
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
Zw.)
Totaal 13.600,00 0,00
21 | Centrale keuken
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 6 Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Na vervangen 1.100,00 0,00
platte dakbedekking en herstelwerk daken.
Plafond vervangen.
2 Wanden 3 Steenachtig/voorzetwand | Lichte scheurvorming / onregelmatigheden 0,00 0,00
+ stucwerk zichtbaar (b.g.h.)
3 Constructievioer 3 Steenachtig + tegels Onregelmatige / holklinkende tegelvloer b.g.h. 0,00 0,00
4 Gevelkozijnen 3 Aluminium Beschadigingen zichtbaar. b.g.h. Kozijnen zijn 0,00 0,00
bi+bu aan buitenzijde afgetimmerd. Beoordeling is een
indruk.
5 Te openen 3 Hout Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd. 0,00 0,00
geveldelen Beoordeling is een indruk.
6 Beglazing 3 Isolerend 0,00 0,00
7 Binnendeur + 0,00 0,00
kozijn
8 Keukeninrichting 5 Algemeen Waterschade. Beoordeling is indruk. Apparatuur 0,00 0,00
niet beoordeeld. Niets geraamd
9 Buitendeur Aluminium Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd. 0,00 0,00
Beoordeling is een indruk.
Totaal 1.100,00 0,00
Bouwkundig Rapport Stichting Bouwraadgevers Adviesnummer: 9034 Pagina 22

Peters Bouwkundig Adviesbureau - Ovenberg 32, 6596 DP Milsbeek - www.petersbouwadvies.nl




(O

Bouwkundig Adviesbureau

PETERS

22 | Achteringang - Centraal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 300,00 0,00
2 Wanden Steenachtig + Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 600,00 0,00
stucwerk Na verhelpen platte dak lekkage
herstellen stucwerk.
3 Constructievloer Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapij /
vloerzeil)
4 Gevelkozijnen Aluminium Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd. 0,00 0,00
Beoordeling is een indruk.
5 Te openen delen 0,00 0,00
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Binnendeur + 0,00 0,00
Kozijn
8 Buitendeur Aluminium Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd. 0,00 0,00
Beoordeling is een indruk.
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(Z.wW.)
Totaal 900,00 0,00
23 | Kelder
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond Gewelfd metselwerk Aangetaste stalen liggers conserveren. 1.600,00 0,00
tussen stalen liggers.
2 Wanden Steenachtig + Verspochte / aangetaste afwerking. Niets 0,00 0,00
stucwerk geraamd
3 Constructievioer Steenachtig Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
4 Gevelkozijnen Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
bi+bu schilderwerk).
5 Binnendeur + Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
Totaal 1.600,00 0,00
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24 | Berging
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 5 Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Na herstel plat dak 1.100,00 0,00
bedekking. Vervangen.
2 Wanden 4 Steenachtig + Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 600,00 0,00
stucwerk Na verhelpen dak lekkage
herstellen stucwerk.
3 Constructievioer 3 Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking
(tapijt/vloerzeil)
4 Gevelkozijnen Aluminium Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd. 0,00 0,00
Beoordeling is een indruk.
5 Draaiende delen Aluminium Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd. 0,00 0,00
Beoordeling is een indruk.
6 Buitendeur + 0,00 0,00
Kozijn
7 Binnendeur 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
Totaal 1.700,00 0,00
25 | Lokaal - Links
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 6 Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 3.500,00 0,00
2 Wanden 5 Steenachtig + Doortrekkend vocht zichtbaar achter 3.500,00 0,00
voorzetwand/behang voorzetwanden. Post herstelwerk voorzetwanden
na herstellen daken, goten en gevelopeningen
3 Constructievloer 3 Hout + Onderzijde vloer is niet visueel beoordeeld i.v.m. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt | ontbreken van kruipruimte. Beoordeling is een
/ vloerzeil) indruk.
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 1.200,00 0,00
bi+bu
5 Te openen delen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen 800,00 0,00
6 Beglazing 3 Enkel + voorzetglas 0,00 0,00
7 Binnendeur + 5 Hout Einde levensduur. Nieuwe deur. 600,00 0,00
kozijn
Totaal 9.600,00 0,00
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26 | Invalide toilet
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 4 Gipsplaat Onregelmatig / onvolledig aangebracht / 600,00 0,00
scheurvorming. Aanhelen / herstellen.
2 Wanden 3 Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld/stucwerk voegwerk. Repareren Z.W.
3 Constructievloer 3 Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld voegwerk. Repareren Z.W.
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
Totaal 600,00 0,00
27 | Toiletgroep - Links
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 6 Gipsplaat Nagenoeg einde levensduur. Na herstelwerk 1.000,00 0,00
daken plafond vervangen.
2 Wanden 5 Steenachtig + Scheurvorming / los voegwerk. Herstellen 800,00 0,00
betegeld
3 Constructievloer 4 Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld voegwerk. Repareren Z.W.
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Binnendeur + 5 Hout Einde levensduur. Nieuwe deur. 600,00 0,00
kozijn
Totaal 2.400,00 0,00
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28 | Gang - Links
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Constructievioer 3 Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt
/ vloerzeil)
2 Wanden 5 Steenachtig + Lekkage sporen. Na herstelwerk daken 1.000,00 0,00
stucwerk goten en gevelopeningen. Post herstelwerk
3 Plafond 6 Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Na herstel daken 2.000,00 0,00
vervangen.
4 Kozijnen bi+bu 0,00 0,00
5 Te openen delen 0,00 0,00
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Voordeur 0,00 0,00
8 Binnendeur Zie betreffend vertrek | Lichte beschadigingen zichtbaar b.g.h. 0,00 0,00
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(ZW)
Totaal 3.000,00 0,00

29 | Lokaal - Achterzijde links

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 5 Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 3.500,00 0,00
2 Wanden 4 Steenachtig + Doortrekkend vocht zichtbaar achter 2.000,00 0,00
voorzetwand/behang voorzetwanden. Post herstelwerk voorzetwanden
na herstellen daken
goten en gevelopeningen
3 Constructievloer 5 Hout + Onderzijde vloer is niet visueel beoordeeld i.v.m. 2.500,00 0,00
vloerbedekking (tapijt | ontbreken van kruipruimte. Beoordeling is een
/ vloerzeil) indruk. In verband met de dak lekkages geraamd
met post herstelwerk vioer
4 Gevelkozijnen 3 Hout Beschadigingen zichtbaar. b.g.h. 0,00 0,00
bi+bu Aluminium
5 Te openen delen 3 Aluminium Beschadigingen zichtbaar. b.g.h. 0,00 0,00
6 Beglazing 3 Glas in lood + 0,00 0,00
voorzetglas
7 Binnendeur + 3 0,00 0,00
kozijn
Totaal 8.000,00 0,00
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30 | Hellend dak binnen - Bar/cafe

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Constructie 5 Hout Spant / Gordingkap. In verband met afwerking / 2.500,00 0,00
bereikbaarheid beoordeeld door optillen van
enkele pannen. Beoordeling is een indruk. Door
dak lekkages aantastingen aan constructie
aanwezig. Post herstelwerk

2 Dakbeschot 5 Houten planken In verband met afwerking / bereikbaarheid 3.000,00 0,00
beoordeeld door optillen van enkele pannen.
Beoordeling is een indruk. Door dak lekkages
aantastingen aan dakbeschot aanwezig. Post

herstelwerk
3 Dakafwerkingen 0,00 0,00
4 Rookkanaal uitw. 0,00 0,00
5 Dakdoorvoeringen Metaal Lekkage sporen zichtbaar. Buiten gebruik. Zie 0,00 0,00
dakbedekkingen
6 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 5.500,00 0,00
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31 | Vliering - Bar/cafe
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafondafwerking 0,00 0,00
2 Wanden 0,00 0,00
3 Constructievioer Plafondhangers Niet zichtbaar. 0,00 0,00
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Algemeen Diverse Wegens bereikbaarheid en afwerking niet 0,00 0,00
beoordeeld. Advies; Brand- rookmelder
aanbrengen / controleren (Z.W.)
8 Dakvenster 0,00 0,00
9 Dakkapel 0,00 0,00
10 | Dakraam 0,00 0,00
11 | Kapconstructie Zie onderzijde hellend 0,00 0,00
dak
Totaal 0,00 0,00
32 | Plat dak binnen - Bar/cafe
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Constructie 5 Hout In verband met gedeeltelijke afwerking 6.500,00 0,00
alleen zichtbare constructie beoordeeld.
Beoordeling is een indruk. Diverse lekkages
aanwezig. Na herstel hellend dak. Post vervangen
gedeelte constructie (incl. dakbeschot)
2 Dakbeschot Hout In verband met gedeeltelijke afwerking 0,00 0,00
alleen zichtbare constructie beoordeeld.
Beoordeling is een indruk. Diverse lekkages
aanwezig. Na herstel hellend dak. Post vervangen
gedeelte dakbeschot (zie constructie)
3 Dakafwerkingen (zie de plafonds 0,00 0,00
diverse vertrekken)
4 Rookkanaal uitw. 0,00 0,00
5 Ventilatie doorvoer 0,00 0,00
6 Doorvoeringen Kunststof / aluminium | Buiten gebruik. Vervangen (zie dakbedekking) 0,00 0,00
Totaal 6.500,00 0,00
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33 | Hal - Bar/cafe
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Constructievioer 3 Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt
/ vloerzeil)
2 Wanden 4 Steenachtig + Lekkage sporen afkomstig van platte dak en 1.000,00 0,00
stucwerk hellende daken. Na herstelwerk daken herstellen
wanden.
3 Plafond 6 Systeemplafond Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 1.200,00 0,00
4 Kozijnen bi+bu 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 300,00 0,00
5 Te openen delen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen 100,00 0,00
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Voordeur 4 Hout Gangbaar en sluitbaar maken + herstellen 200,00 0,00
aantastingen
8 Binnendeur Zie betreffend vertrek | Lichte beschadigingen zichtbaar b.g.h. 0,00 0,00
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(Z.W.)
Totaal 2.800,00 0,00
34 | Toiletgroep
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 4 Gipsplaat Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 1.200,00 0,00
2 Wanden 3 Steenachtig + Plaatselijk holklinkend. b.g.h. 0,00 0,00
betegeld
3 Constructievioer 3 Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld voegwerk. Repareren Z.W.
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn. 200,00 0,00
bi+bu Kozijnen zijn aan buitenzijde afgetimmerd.
Beoordeling is een indruk.
5 Te openen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen. Kozijnen zijn 100,00 0,00
geveldelen aan buitenzijde afgetimmerd. Beoordeling is een
indruk.
6 Beglazing 3 Enkel 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
Totaal 1.500,00 0,00
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35 | Bar/cafe
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Plafond 5 Houten schroten Nagenoeg einde levensduur. Na herstelwerk 4.400,00 0,00
daken, plafond vervangen.
2 Wanden 5 Steenachtig + Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 3.000,00 0,00
voorzetwand Na verhelpen lekkage aan daken, goten en
gevelopeningen herstellen (voorzet)wand.
3 Constructievloer 5 Hout + hout Onderzijde vloer is niet visueel beoordeeld i.v.m. 5.000,00 0,00
ontbreken van kruipruimte. Beoordeling is een
indruk. Vanwege lekkages en de aanwezige
schimmelvorming geraamd met plaatselijk
herstelwerk/vervangen van de vloer (constructie)
4 Gevelkozijnen 6 Hout Nagenoeg einde levensduur. Vervangen (geheel 2.500,00 0,00
bi+bu kozijn)
5 Te openen delen 0,00 0,00
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
Totaal 14.900,00 0,00
36 | Keuken - Bar/cafe
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 5 Gipsplaat Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 1.200,00 0,00
2 Wanden 3 Steenachtig + Lichte scheurvorming / onregelmatigheden 0,00 0,00
betegeld/stucwerk zichtbaar (b.g.h.)
3 Constructievloer 3 Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt
/ vloerzeil)
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn (zie 0,00 0,00
bi+bu schilderwerk).
5 Te openen 4 Hout 0,00 0,00
geveldelen
6 Binnendeur + 3 Hout Beschadigingen. b.g.h. 0,00 0,00
kozijn
7 Keukeninrichting 5 Algemeen Waterschade. Beoordeling is indruk. Apparatuur 0,00 0,00
niet beoordeeld. Niets geraamd
Totaal 1.200,00 0,00
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37 | Achteringang - Bar/cafe

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Plafond 6 Gipsplaat Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 600,00 0,00

2 Wanden 3 Steenachtig + Lichte scheurvorming / onregelmatigheden 0,00 0,00
stucwerk zichtbaar (b.g.h.)

3 Constructievloer 3 Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
cementdekvloer

4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 200,00 0,00

5 Te openen delen 0,00 0,00

6 Beglazing 0,00 0,00

7 Binnendeur + 0,00 0,00

Kozijn
8 Buitendeur 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 100,00 0,00
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(Z.wW.)
Totaal 900,00 0,00
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38 | Trappen algemeen
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Van 0 naar -1 5 Steen Leuning manco. Nieuw aanbrengen 300,00 0,00
2 Van 0 naar +1 3 Hout Authentieke tekortkomingen. Niets geraamd 0,00 0,00
Dichte trap
3 Van +1 naar +2 0,00 0,00
4 Van naar 3 Hout Authentieke tekortkomingen. Niets geraamd 0,00 0,00
Dichte trap
Totaal 300,00 0,00
39 | Dakvoorzieningen buiten algemeen
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Schoorsteen - 0,00 0,00
gemetseld
2 Schoorsteen 5 Metaal Verouderd. Verwijderen. 1.000,00 0,00
prefab
3 CV rookgasafvoer 0,00 0,00
4 Ventilatie 0,00 0,00
dakdoorvoer
5 Dakkapel Houten constructie Einde levensduur. Verwijderen (zie onderzijde 0,00 0,00
hellend dak)
Totaal 1.000,00 0,00
40 | Daken buiten algemeen
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Bedekking hellende daken | 5 Keramische Beoordeeld via dakopeningen en vanaf 16.800,00 0,00
pannen maaiveld- plat dak niveau
en is een indruk. Kapotte en ontbrekende
pannen vervangen/aanbrengen en pannen
schikken. Aangetaste panlatten vervangen.
2 Nok en hoeken 5 Keramische Aangetaste / kapotte vorsten aanwezig. 8.900,00 0,00
pannen Geheel vervangen inclusief dakruiter.
3 Eind-/kopgevels 5 Windveer Houtrot of houtschade waargenomen. 9.800,00 0,00
Restaureren.
4 Bedekking platte daken 6 Bitumineus Nagenoeg einde levensduur. Vervangen incl. 20.000,00 0,00
opstanden.
5 Opstanden / aansluitingen | 6 Metalen Nagenoeg einde levensduur. Vervangen 4.100,00 0,00
afdekkappen
6 Dakoverstekken/boeilijsten | 5 Hout Houtrot of houtschade waargenomen. Post 3.200,00 0,00
voor herstel
7 Loodwerken 5 Lood Einde levensduur. Vernieuwen. 7.200,00 0,00
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 70.000,00 0,00
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41 | Goten algemeen

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie

1 Goten 6 Zink in hout Zink nagenoeg einde levensduur. Nieuw zink + 24.900,00 0,00
post voor restauratie hout

2 Betimmeringen 6 Hout Nagenoeg einde levensduur. (Gedeeltelijk) 0,00 0,00
Vervangen (zie goten).

3 Algemeen Diverse Niet gecontroleerd op aansluiting en werking van 0,00 0,00
grondriool

Advies; Water van Hemel Water Afvoeren van de
gevel af leiden i.v.m. (onnodige) vochtbelasting.
Niets geraamd

4 Kilgoten 6 Zink Nagenoeg einde levensduur. Nieuw zink + 4.500,00 0,00
herstelwerk onderconstructie.

Totaal 29.400,00 0,00

42 | Afvoeren algemeen
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Hemelwater 5 Kunststof Nagenoeg einde levensduur. (Deels) vervangen 10.000,00 0,00
afvoer
2 Algemeen Diverse Niet gecontroleerd op aansluiting en werking van 0,00 0,00
grondriool
Totaal 10.000,00 0,00

43 | Gevels - Voorzijde

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Gesloten gevels 5 Metselwerk Lichte scheurvorming (b.g.h.) 18.000,00 0,00
Boven raamkozijnen ontlastingsbogen en
siermetselwerk restaureren. Scheurvorming
herstellen / partieel vervangen metselwerk.
2 Pleisterwerk 0,00 0,00
3 Voegwerk 5 Knipwerk Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 6.700,00 0,00
4 Raamdorpels 3 Natuursteen 0,00 0,00
5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00
6 Puivullingen 0,00 0,00
7 Buitenschilderwerk | 5 Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 4.800,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 29.500,00 0,00
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44 | Gevels - Linkerzijde

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten Optie
1 Gesloten gevels 4 Metselwerk Deels na-geisoleerde spouw. Lichte 2.500,00 0,00
scheurvorming (b.g.h.)
Boven raamkozijnen ontlastingsbogen en
siermetselwerk restaureren. Scheurvorming
herstellen / partieel vervangen metselwerk.
2 Pleisterwerk 0,00 0,00
3 Voegwerk 5 Knipwerk Nagenoeg einde levensduur. Voegwerk geheel 7.800,00 0,00
vervangen.
4 Raamdorpels 3 Natuursteen 0,00 0,00
5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00
6 Puivullingen 0,00 0,00
7 Buitenschilderwerk | 5 Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 3.100,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 13.400,00 0,00

45 | Gevels - Achterzijde

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Gesloten gevels 3 Metselwerk Na-geisoleerde spouw 0,00 0,00
Lichte scheurvorming (b.g.h.)

2 Pleisterwerk 0,00 0,00

3 Voegwerk 4 Plat vol Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 1.800,00 0,00

4 Raamdorpels 3 Keramisch 0,00 0,00

5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00

6 Puivullingen 0,00 0,00

7 Buitenschilderwerk | 5 Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 2.500,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.

8 Algemeen 0,00 0,00

Totaal 4.300,00 0,00
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46 | Gevels - Linkerzijde binnenplaats
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Gesloten gevels Metselwerk Na-geisoleerde spouw 0,00 0,00
Lichte scheurvorming (b.g.h.)
Roestende kozijnankers vervangen.
2 Pleisterwerk 0,00 0,00
3 Voegwerk Plat vol Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 800,00 0,00
4 Raamdorpels Keramisch 0,00 0,00
5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00
6 Puivullingen 0,00 0,00
7 Buitenschilderwerk Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 1.200,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 2.000,00 0,00
47 | Gevels - Rechterzijde binnenplaats
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Gesloten gevels Metselwerk Lichte scheurvorming (b.g.h.) 2.500,00 0,00
Scheuren constructief verlijmen met
Constructielijm. Zie toelichting
Metselwerk partieeel vervangen.
2 Pleisterwerk 0,00 0,00
3 Voegwerk Plat vol Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 800,00 0,00
4 Raamdorpels 0,00 0,00
5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00
6 Puivullingen 0,00 0,00
7 Buitenschilderwerk Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 2.800,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 6.100,00 0,00
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48 | Gevels - Rechterzijde
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Gesloten gevels 5 Metselwerk Lichte scheurvorming (b.g.h.) 2.800,00 0,00
Scheuren constructief verlijmen met
Constructielijm. Zie toelichting
2 Pleisterwerk 0,00 0,00
3 Voegwerk 4 Plat vol Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 1.800,00 0,00
Knipwerk
4 Raamdorpels 3 Keramisch 0,00 0,00
Steenachtig
5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00
6 Puivullingen 0,00 0,00
7 Buitenschilderwerk | 5 Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 3.100,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.
8 Algemeen 0,00 0,00
Totaal 7.700,00 0,00
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49 | Hellend dak binnen - Brandweer kazerne

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Constructie 4 Hout Spant / Gordingkap. In verband met gedeeltelijke 3.000,00 0,00
bereikbaarheid alleen zichtbaar dakbeschot
beoordeeld. Beoordeling is een indruk. Enkele
lekkages aanwezig. Na herstelwerk dakbedekking
constructie plaatselijk vervangen en behandelen.
2 Dakbeschot 4 Houten planken In verband met gedeeltelijke bereikbaarheid 3.500,00 0,00
alleen zichtbaar dakbeschot beoordeeld.
Beoordeling is een indruk. Enkele lekkages
aanwezig. Na herstelwerk dakbedekking en
verwijderen begroeiing dakbeschot plaatselijk

vervangen.

3 Dakafwerkingen 0,00 0,00
4 Rookkanaal uitw. 0,00 0,00
5 Dakdoorvoeringen 0,00 0,00
6 Algemeen Diverse Begroeiing verwijderen. 1.500,00 0,00
Totaal 8.000,00 0,00
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50 | Vliering - Brandweer kazerne

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafondafwerking 0,00 0,00
2 Wanden 4 Steenachtig Verspocht stucwerk als gevolg van lekkagesporen 0,00 0,00
voor herstel zie dakbedekking.
3 Constructievloer 3 Plafondhangers In verband met bereikbaarheid. Beoordeling rond 0,00 0,00
toegangsluik.
Let op! Vloerconstructie niet geschikt voor
aanbrengen beplating / beplanking.
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Algemeen 0,00 0,00
8 Dakvenster 0,00 0,00
9 Dakkapel 0,00 0,00
10 | Dakraam 0,00 0,00
11 | Kapconstructie Zie onderzijde hellend 0,00 0,00
dak
Totaal 0,00 0,00

51 | Achteringang

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Plafond 3 Gipsplaat Onregelmatig / oneffen / lichte scheurvorming 0,00 0,00
(b.g.h.)

2 Wanden 3 Steenachtig + Lichte scheurvorming / onregelmatigheden 0,00 0,00

betegeld/stucwerk zichtbaar (b.g.h.)

3 Constructievioer 3 Steenachtig + tegels 0,00 0,00

4 Gevelkozijnen 3 Hout 0,00 0,00

5 Te openen delen 0,00 0,00

6 Beglazing 0,00 0,00

7 Binnendeur + Zie betreffend vertrek | Lichte beschadigingen zichtbaar b.g.h. 0,00 0,00

Kozijn

8 Buitendeur 3 Hout 0,00 0,00

9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(ZW)

Totaal 0,00 0,00

Bouwkundig Rapport Stichting Bouwraadgevers Adviesnummer: 9034 Pagina 38

Peters Bouwkundig Adviesbureau - Ovenberg 32, 6596 DP Milsbeek - www.petersbouwadvies.nl



(O

Bouwkundig Adviesbureau

PETERS

52 | Sanitair groept
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 3 Kunststof schroten Brandgevaarlijk! Advies: Vervangen door 0,00 0,00
minimaal gipsplaten. Niets geraamd.
2 Wanden 4 Steenachtig + Scheurvorming / los voegwerk. Herstellen 1.200,00 0,00
betegeld
3 Constructievloer 3 Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld voegwerk. Repareren Z.W.
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 Hout 0,00 0,00
kozijn
Totaal 1.200,00 0,00
53 | Garage
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 3 Prefab dakplaten 0,00 0,00
2 Wanden 3 Steenachtig + Lichte scheurvorming / onregelmatigheden 0,00 0,00
stucwerk zichtbaar (b.g.h.) Niets geraamd.
3 Constructievloer 3 Steenachtig + coating | Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
4 Gevelkozijnen 3 Hout 0,00 0,00
bi+bu Aluminium
5 Te openen delen 3 Aluminium 0,00 0,00
6 Beglazing 3 Enkel 0,00 0,00
7 Binnendeur + 0,00 0,00
kozijn
Totaal 0,00 0,00
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54 | Kantine
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond Gipsplaat 0,00 0,00
2 Wanden Steenachtig + Lichte scheurvorming / onregelmatigheden 0,00 0,00
betegeld/stucwerk zichtbaar (b.g.h.)
3 Constructievioer Steenachtig + tegels Onregelmatige / holklinkende tegelvloer b.g.h. 0,00 0,00
4 Gevelkozijnen 0,00 0,00
bi+bu
5 Te openen 0,00 0,00
geveldelen
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Binnendeur + Hout Einde levensduur. Nieuwe deur. 300,00 0,00
kozijn
8 Keukeninrichting Algemeen Waterschade. Beoordeling is indruk. Apparatuur 0,00 0,00
niet beoordeeld. Niets geraamd
Totaal 300,00 0,00
55 | Hal
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Constructievioer Steenachtig + 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt
/ vloerzeil)
2 Wanden Steenachtig + 0,00 0,00
voorzetwand
3 Plafond Gipsplaat 0,00 0,00
4 Kozijnen bi+bu 0,00 0,00
5 Te openen delen 0,00 0,00
6 Beglazing 0,00 0,00
7 Voordeur 0,00 0,00
8 Binnendeur Zie betreffend vertrek | Lichte beschadigingen zichtbaar b.g.h. 0,00 0,00
9 Algemeen Diverse Brand - rookmelder aanbrengen / controleren 0,00 0,00
(Z.wW.)
Totaal 0,00 0,00
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56 | Bar
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 3 Balken + 0,00 0,00
plaatmateriaal
2 Wanden 4 Steenachtig + Enkele (opgedroogde) lekkagesporen zichtbaar. 2.000,00 0,00
voorzetwand Na verhelpen lekkage
herstellen voorzetwand.
3 Constructievioer 3 Steenachtig + Oneffen / onregelmatige afwerking b.g.h. 0,00 0,00
vloerbedekking (tapijt
/ vloerzeil)
4 Gevelkozijnen 5 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn 2.000,00 0,00
bi+bu
5 Te openen delen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen 1.200,00 0,00
6 Beglazing 2 Enkel 0,00 0,00
7 Binnendeur + 3 0,00 0,00
kozijn
Totaal 5.200,00 0,00
57 | Toilet
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Plafond 5 Plaatmateriaal Nagenoeg einde levensduur. Vervangen. 1.100,00 0,00
2 Wanden 4 Steenachtig + Scheurvorming / los voegwerk. Herstellen 600,00 0,00
betegeld/stucwerk
3 Constructievloer 3 Steenachtig + Plaatselijk holklinkend / lichte scheurvorming 0,00 0,00
betegeld voegwerk. Repareren Z.W.
4 Gevelkozijnen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen kozijn (zie 0,00 0,00
bi+bu schilderwerk).
5 Te openen 4 Hout Aantastingen zichtbaar. Herstellen (zie 0,00 0,00
geveldelen schilderwerk).
6 Beglazing 3 Enkel 0,00 0,00
7 Binnendeur + 5 Hout Einde levensduur. Nieuwe deur. 300,00 0,00
kozijn
Totaal 2.000,00 0,00
Bouwkundig Rapport Stichting Bouwraadgevers Adviesnummer: 9034 Pagina 41

Peters Bouwkundig Adviesbureau - Ovenberg 32, 6596 DP Milsbeek - www.petersbouwadvies.nl




(O

Bouwkundig Adviesbureau

PETERS

58 | Daken buiten
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Bedekking hellende daken Keramische Beoordeeld via dak openingen en vanaf 2.200,00 0,00
pannen maaiveld / platte dak niveau en is een indruk.
Kapotte pannen vervangen en pannen
schikken. Eventuele aangetaste panlatten
vervangen. Rekening houden met schade door
begroeiing
2 Nok en hoeken Keramische Zie bedekking hellende daken. 0,00 0,00
pannen
3 Eind-/kopgevels Windveer Einde levensduur. Geheel restaureren 5.500,00 0,00
4 Bedekking platte daken Bitumineus Onderhoud uitvoeren 1.000,00 0,00
5 Opstanden / aansluitingen Aluminium daktrim Zie bedekking platte daken. 0,00 0,00
6 Dakoverstekken/boeilijsten Hout Houtrot of houtschade waargenomen. Post 1.200,00 0,00
voor herstel.
7 Loodwerken Lood Sluit plaatselijk niet goed aan. Fatsoeneren. 0,00 0,00
8 Algemeen Diverse Begroeiing verwijderen. 0,00 0,00
Totaal 9.900,00 0,00
59 | Goten
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Goten Zink in hout Zink nagenoeg einde levensduur. Nieuw zink + 3.000,00 0,00
post voor vervangen houten betimmering
2 Betimmeringen Hout Nagenoeg einde levensduur. (Gedeeltelijk) 0,00 0,00
Vervangen. Zie goten
3 Algemeen Diverse Niet gecontroleerd op aansluiting en werking van 0,00 0,00
grondriool
Advies; Water van Hemel Water Afvoeren van de
gevel af leiden i.v.m. (onnodige) vochtbelasting.
Niets geraamd
4 Kilgoten Zink Nagenoeg einde levensduur. Nieuw zink + 2.000,00 0,00
herstelwerk onderconstructie.
Totaal 5.000,00 0,00
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60 | Afvoeren

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Hemelwater afvoer | 5 Kunststof Nagenoeg einde levensduur. (Deels) vervangen 500,00 0,00

2 Algemeen Diverse Niet gecontroleerd op aansluiting en werking van 0,00 0,00
grondriool

Totaal 500,00 0,00

61 | Gevels - Voorzijde kazerne

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Gesloten gevels 4 Metselwerk Na-geisoleerde spouw 2.000,00 0,00
Metselwerk partieeel vervangen.

2 Pleisterwerk 0,00 0,00

3 Voegwerk 4 Knipwerk / platvol Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 1.800,00 0,00

4 Raamdorpels 3 Keramisch 0,00 0,00

Natuursteen

5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00

6 Puivullingen 0,00 0,00

7 Buitenschilderwerk | 5 Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 1.500,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.

8 Algemeen 0,00 0,00

Totaal 5.300,00 0,00

62 | Gevels - Linkerzijde kazerne

Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie

1 Gesloten gevels 3 Metselwerk Lichte scheurvorming (b.g.h.) 0,00 0,00

2 Pleisterwerk 0,00 0,00

3 Voegwerk 5 Plat vol Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 2.200,00 0,00
Knipwerk

4 Raamdorpels 0,00 0,00

5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00

6 Puivullingen 0,00 0,00

7 Buitenschilderwerk | 5 Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 400,00 0,00

is inclusief klein reparatiewerk.

8 Algemeen 0,00 0,00

Totaal 2.600,00 0,00
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63 | Gevels - Achterzijde kazerne
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Gesloten gevels Metselwerk Lichte scheurvorming (b.g.h.) 2.000,00 0,00
Forse scheurvorming aanwezig. Constructief
verlijmen met Constructielijm. Zie toelichting
Metselwerk partieel vervangen.
2 Pleisterwerk 0,00 0,00
3 Voegwerk Plat vol Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 1.000,00 0,00
Knipwerk
4 Raamdorpels 0,00 0,00
5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00
6 Puivullingen 0,00 0,00
7 Buitenschilderwerk Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 600,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.
8 Algemeen Diverse Begroeiing verwijderen. 500,00 0,00
Totaal 4.100,00 0,00
64 | Gevels - Rechterzijde kazerne
Onderdeel Materiaal Gebrek/Tekortkoming/Advies Kosten | Optie
1 Gesloten gevels Metselwerk Lichte scheurvorming (b.g.h.) 0,00 0,00
2 Pleisterwerk 0,00 0,00
3 Voegwerk Knipwerk Deels verweerd/verzand. Plaatselijk herstellen. 1.500,00 0,00
4 Raamdorpels Natuursteen 0,00 0,00
5 Gevelafwerkingen 0,00 0,00
6 Puivullingen 0,00 0,00
7 Buitenschilderwerk Op hout Grote onderhoudsbeurt uitvoeren. Het onderhoud 1.500,00 0,00
is inclusief klein reparatiewerk.
8 Algemeen Diverse Begroeiing verwijderen. 500,00 0,00
Totaal 3.500,00 0,00
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Foto 01: Onderzijde hellende dak
toneelzaal; Lekkage sporen aanwezig
afkomstig van ontbrekende
dakpannen.

Foto 02: Onderzijde toneelvloer;
Schimmelvorming aanwezig in houten
vloerconstructie.
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Foto 03: Zolder voorzijde rechts;
Afgeschoven muurplaat.

Foto 04: Zolder rechts; Het dakvlak is
" gedeeltelijk verzakt waardoor vocht
~ het pand kan instromen.
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Foto 05: Lokaal voorzijde rechts; Er
Zijn voorzetwanden aangebracht.
Deze wanden vertonen sporen van
vocht en schimmels.

Foto 06: Gang links; Boven het
afgeschoven dakvlak zijn forse
schades zichtbaar afkomstig van de
diverse lekkages.
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Foto 07: Bar/cafe; Ook in deze
ruimtes zijn sporen van vocht en
lekkages aanwezig welke de vloeren
en wanden hebben aangetast.

Foto 08: Dakvlak links; Afgeschoven
dakvlakken aanwezig.
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Foto 09: Voorgevel; Scheurvorming
nabij ontlastingsbogen en
siermetselwerk.

Foto 10: Achtergevel; Achterbouw is
niet meegenomen in de inspectie.
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e / A T f/ A Foto 11: Achtergevel bar/cafe; De
AL gevels zijn gedeeltelijk voorzien van
na-isolatie.

Foto 12: Dakvlak voorzijde; De
nokpannen zijn niet meer aanwezig.
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Foto 13: Dakvlak brandweerkazerne;
Dak is begroeid. De dakoverstekken
en goten vertonen bovenmatige
aantastingen van houtrot

Ao
S,

¥

Foto 14: Onderzijde dakconstructie
brandweerkazerne; Diverse lekkage
sporen aanwezig.
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Foto 15: Bar brandweer kazerne: Ook
de wanden van de bar vertonen
sporen van schimmels en vocht.

Foto 16: Achtergevel brandweer kazerne;
Scheurvorming aanwezig in het gevelmetselwerk.
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14.

Het doel van deze beschouwing is om inzicht te geven in de mogelijkheden om de panden of delen van de
panden te behouden. Daarnaast wordt inzicht gegeven in de mogelijke kosten welke hiermee zijn gemoeid.

Beschouwing rapportage

Een belangrijk onderdeel van de planvorming omtrent de panden aan de Rijksstraatweg 164 te Elst is naast
de bouwtechnische staat, de bouwhistorische waardering van de panden of onderdelen van de panden.
Tijdens de inspectie had ondergetekende de bouwhistorische waardestelling met rapportagedatum 10
februari 2021 ontvangen welke is opgesteld door MoNed. In deze waardestelling is weergegeven welke
onderdelen van de panden als hoog monumentaal en positief monumentaal worden gewaardeerd.

In de basis betreffen de hoog monumentaal gewaardeerde onderdelen de bouwvolumes van het
oorspronkelijke schoolgebouw met de in 1921 aangebouwde uitbreiding van de linkervleugel en
oorspronkelijke gymzaal. De daarbij behorende kozijnkaders zijn tevens als hoog monumentaal
gewaardeerd alsook de dakconstructies van de genoemde bouwvolumes.

De uitbreiding aan de rechterzijde (toneelzaal) uit 1953 wordt als positief monumentaal gewaardeerd.

Met de planvorming omtrent de eventuele herontwikkeling van de panden is het noodzaak dat deze
onderdelen behouden worden. Dit brengt diverse uitdagingen met zich mee zeker met het oogpunt op
verduurzaming en comfort.

Bij de verdere planvorming is van belang dat gekeken moet worden naar eigenschappen van de hoog- en
positief aangeduide onderdelen van de panden. Ik richt me op 3 specifieke onderdelen van de panden:

e daken
e gevels
e vloeren.
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Daken:

De hellende daken bestaan uit houten constructies welke zijn opgebouwd uit spanten, gordingen en planken
dakbeschot. De dimensionering van deze onderdelen is niet overeenkomstig met dimensionering welke
heden ten dage gehanteerd wordt in de bouw. Door de beperkte dimensionering is het van belang dat er
gekeken moet worden naar de gevolgen van toevoeging van gewicht door bijvoorbeeld isolatie en
afwerkingen of zonnepanelen. Daarnaast is het van belang dat het aanpassen van de spanconstructies om
doorgangen te creéren inhoud dat er aanpassingen gedaan moeten worden in hoog monumentaal
gewaardeerde onderdelen. Ook het toepassen van dakkapellen betekend het aanpassen van een hoog
monumentaal gewaardeerd onderdeel.

Gekeken kan worden naar het verstevigen van de zoldervloerconstructie waardoor deze geschikt wordt
gemaakt om de gewichten van de toegevoegde onderdelen zoals isolatie en afwerkingen te kunnen
opvangen.

Foto 17: Onderzijde dakconstructie
toneelzaal; De spantconstructies
zorgen voor een repeterende indeling
van de vliering.
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Gevels:

Ook de huidige buitengevels van de binnenplaats zijn niet als monumentaal aangeduid (met uitzondering
van de oorspronkelijke gymzaal en toneelzaal). Zo ook de gevels van de verbouwing van de gymzaal tot
brandweerkazerne en de toevoeging van een toiletgroep in de rechtergevel zijn niet als monumentaal
aangeduid.

De overige gevels met gevelkaders (kozijnen veelal zonder kozijn vulling) zijn allen als monumentaal
gewaardeerd. Het restaureren van de bakstenen gevels is goed uit te voeren.

Een aandachtpunt is de toevoeging van isolatie van de gevels en de kozijnen. In de uitbreiding van de
linkervleugel uit 1921 is reeds spouwisolatie aangebracht middels het naderhand vullen van de spouw. Dit is
een optie, echter met deze werkwijze wordt geen hoge isolatie waarde gehaald en de diverse aansluitingen
met vloeren en kozijnen kunnen niet optimaal worden uitgevoerd waardoor er diverse koudebruggen
ontstaan met de daarbij behorende (vocht) problematiek.

Een andere optie is het aanbrengen van isolerende voorzetwanden en het plaatsen van inzet kozijnen met
geisoleerde beglazing. Door het aanbrengen van de voorzetwanden en geisoleerde kozijn invullingen kan
een hoge isolatie waarde worden bereikt zonder de monumentale onderdelen te beschadigen.

Een aandachtpunt van deze werkwijze is de ventilatie in het pand. Isoleren heeft het doel om de warmte
transmissie van binnen naar buiten te beperken. Omdat de binnentemperatuur hoger zal worden, zal de
warme lucht méér waterdamp kunnen bevatten dan bij de situatie van va6r het aanbrengen van de isolatie.
Concreet betekent dit dat de Relatieve Vochtigheid (R.V.) hoger zal worden. De waterdamp, welke het
gevolg is van wonen of werken, zal op de koude oppervlakken gaan condenseren. Zolang dit proces zich
aan de oppervlakte voordoet (bijvoorbeeld op enkel glas), is er bouwfysisch niets aan de hand.

In een ruimte waar de temperatuur verhoogd wordt in combinatie met een hogere R.V. zal ook de luchtdruk
toenemen. Als de waterdamp de gelegenheid krijgt om IN de constructie door te dringen dan bestaat het
risico op INWENDIGE condensatie.

Voorbeelden van ernstige schades als gevolg van inwendige condensatie zijn helaas talrijk.

Wat kan er zoal misgaan?

Damptransport van binnen naar buiten door slecht schilderwerk.

Houtrot in kozijnen, ramen en deuren als gevolg van verkeerde plaatsing van isolatieglas.
Vochtplekken in keuken en badkamer die voor het isoleren volkomen droog waren.
Houtrot in dakbeschot en kapconstructie van hellende en platte daken.

Aantasting van stucwerk.

Deze fouten kunnen worden voorkomen door onderstaande zaken in detaillering en uitvoering te betrekken.

Vuistregel 1.

Het schilderwerk van houten kozijnen, deuren en ramen dient aan de binnenzijde (met name in vochtige
ruimten) altijd in een betere conditie te zijn dan aan de buitenkant. Hierdoor kan de waterdamp niet in het
hout trekken en inwendige condensatie veroorzaken.

Vuistregel 2.

Het is onvermijdelijk dat aan de zijkanten van isolatieglas condens zal ontstaan. Isolatieglas dient dan ook
altijd geventileerd (met buitenlucht) te worden geplaatst. O.a. herkenbaar aan de openingen in de glaslat op
de onderdorpel.

Vuistregel 3.

In een ruimte waar voorheen het condens op enkel glas kwam werd voorkomen dat de iets warmere
oppervilakken niet in de condenszone vielen. Door bijvoorbeeld het aanbrengen van isolatieglas zal
condensatie optreden op de dan koudste oppervlakken.

Vuistregel 4 en 5.
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De isolatie heeft het hoogste rendement als deze gesitueerd is aan de koudste zijde van de constructie. Dit
in combinatie met aan de warme zijde een dampremmende folie. Aan de koude zijde een open
(=geventileerde) constructie.

""WH- Foto 18: Gevel linkervleugel: Boorgat
zichtbaar van de na-isolatie welke is
aangebracht in de spouw.
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Vloeren:

Diverse vloeren in de panden zijn aangeduid als hoog- of positief monumentaal. Tijdens de bouwkundige
inspectie is gebleken dat diverse houten vloeren zijn aangetast door vocht waardoor deze gedeeltelijk
vervangen dienen te worden. Ook de diverse zoldervioeren zijn als hoog- en positief monumentaal
aangeduid.

Met betrekking tot de herbestemming van de panden is het wederom belangrijk om te inventariseren wat de
bouwkundige kenmerken van deze onderdelen zijn. De zoldervloeren zijn in beginsel aangebracht om de
plafondafwerking te kunnen dragen en als vioer voor bergzolders. Deze vloeren zijn niet geschikt als
verblijfsruimtes.

De houten en steenachtige begane grondvloeren zijn qua dimensionering vermoedelijk wel geschikt voor
gebruiksruimtes. Echter is de toevoeging van isolatie een uitdaging. Veel van de lokaal vioeren betreffen
houten vloeren. Wanneer een houtenvloer geisoleerd wordt dient er gedetailleerd gekeken te worden naar
het damptransport in de constructie. Er mag geen condensering van waterdamp plaats vinden. Wanneer er
condensatie optreed kunnen houtaantastingen ontstaan.

De diverse steenachtige vloeren zijn niet voorzien van isolatie een eenvoudige manier om isolatie aan te
brengen is het verwijderen van de huidige vloeren en deze te vervangen voor een geisoleerde systeemvloer.
Wanneer hiervoor gekozen wordt gaan monumentale onderdelen verloren.

15. Conclusie

De huidige algemene staat van het pand is matig tot slecht. Het pand staat reeds een geruime tijd leeg. Door
de leegstand en een gebrek aan onderhoudswerkzaamheden zijn forse lekkages en daaropvolgende
schades ontstaan aan met name de daken en dakconstructies.

De schades zijn echter niet van een dusdanige omvang dat herstel/restauratie niet meer mogelijk is. De
hoog- en positieve onderdelen van de gebouwen kunnen gerestaureerd worden waardoor deze weer in hun
oude glorie hersteld kunnen worden. De kosten om herstel uit te voeren zijn opgenomen in de rapportage.
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